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一、实施背景
　　为进一步推动“放管服”改革，提高不动产登记效率,切实尊重申请人的意愿，依据《中华人民共和国物权法》《不动产登记暂行条例》《不动产登记暂行条例实施细则》及《不动产登记操作规范（试行）》等相关规定，自2020年4月13日起，调整合水县不动产登记业务中婚姻关系审查方式。
二、实施意义
　　1.精简材料。婚姻关系证明材料不再是必收要件。新政策实施后申请不动产登记业务时，除了《通知》中需提供婚姻关系证明的情形外，不动产登记机构不再审查婚姻关系，非涉税登记业务的申请人无需要提供婚姻状况证明材料。
　　2.优化流程。新政策实施前，不动产登记机构收取婚姻关系证明材料初步审查后，还需夫妻双方到场共同进行核验。新政策实施后，将取消上述两个环节，群众办理不动产登记更加便捷。
　　3.提升效率。材料精简、环节优化，必将进一步提升不动产登记效率。
三、应对策略
　　如何应对新政策，如何最大限度保障自身合法权益，应该是广大居民最为关注的问题。下面列举婚姻关系存续期间购买不动产，签订《商品房买卖合同》的两种不同情形，仅供参考。
情形一：《商品房买卖合同》中买受人为夫妻一方姓名未载明共有状况，且合同记载的买受人单方申请新建商品房首次转移登记的。经问询，申请人表示不动产不存在其他共有人，经审查符合登记条件的，不动产登记机构在登记簿上记载不动产权利人为买受人一人姓名。登记簿记载的权利人单方可以处分该不动产权利。
情形二：《商品房买卖合同》中买受人为夫妻双方姓名或夫妻一方为买受人另一方为共有人，夫妻双方共同申请新建商品房首次转移登记的。经审查符合登记条件的，不动产登记机构在登记簿上记载不动产权利人为夫妻双方姓名。处分该不动产权利时，登记簿记载的权利人应当共同申请。
建议：
1.如夫妻双方意愿所购不动产为共有的，在签订《商品房买卖合同》时，直接签订夫妻双方姓名，载明共有，从源头上避免产生不必要的纠纷。
　　2.购买的不动产意愿共有但合同未签订为共有的，夫妻双方可在新建商品房首次转移登记时共同申请登记为共有。
　　3.对于夫妻一方担心另外一方私自购置、隐匿不动产的，可以到不动产登记窗口查询夫妻双方名下不动产登记情况。
　　4.夫妻一方隐瞒共有状况私自对不动产进行处分的，另一方应当通过法律途径维护自身合法权益。
　　5.同时提醒广大居民，不动产登记是一种物权公示行为。因当事人申报不实导致登记簿记载内容与实际情况不符给他人造成损害的，应当由当事人承担相关法律责任。利益受损害方可以通过法律途径追究当事人的法律责任。
四、问题解读
　    1.婚姻关系存续期间购买的不动产可以登记为夫妻其中一方单独所有吗？
解读：根据《婚姻法》第十九条规定，“夫妻可以约定婚姻关系存续期间所得的财产以及婚前财产归各自所有、共同所有或部分各自所有、部分共同所有。”申请人申请不动产登记时，登记机构将以申请人对不动产的约定及其申请登记事项进行登记。
2.如果一方已办理了不动产登记，另一方能否通过婚内“加名”来申请共有人登记呢？
解读：如果登记簿记载的仅是夫妻一方的名字，夫妻二人认为需要增加共有人的名字，只需夫妻双方携带身份证、婚姻关系证明等相关材料共同申请变更或更正登记即可。
3.因婚姻关系存续、变动申请不动产加名、减名、份额变更、析产等相关登记需要缴纳契税吗？
解读：财政部、国家税务总局《关于夫妻之间房屋土地权属变更有关契税政策的通知》（财税〔2014〕4号）规定，对婚姻存续期间配偶之间的不动产加名、减名、份额变更及约定另一方所有，免征契税。


